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Σκοπός 
 Σκοπός της απλοποίησης της διαδικασίας οριζόντιας και κάθετης διαίρεσης εντός περιοχών ανάπτυξης, είναι η μείωση 

του χρόνου διεκπεραίωσης της εξέτασης των αιτήσεων από 9 μήνες έως 3 χρόνια (ή και περισσότερους σε κάποιες 
περιπτώσεις) που είναι σήμερα, σε 3 μήνες περίπου.   

Για την επιτυχία της απλοποίησης, θα πρέπει να εξασφαλιστεί ότι οι πιο κάτω συντελεστές θα διαφοροποιήσουν τις 
διαδικασίες τους ανάλογα: 

• Αρμόδιες Πολεοδομικές Αρχές 

• Αρμόδιες Οικοδομικές Αρχές 

• Ιδιώτες Αρμόδιοι Χωρομέτρες 

• Πιστωτικά Ιδρύματα 

• Επιχειρηματίες Ανάπτυξης Γης 

Η βασική αρχή στην οποία βασίζεται η νέα διαδικασία είναι ότι για να γίνει αποδεκτή από το ΤΚΧ η αίτηση 
διαίρεσης, θα πρέπει απαραίτητα να προσκομίζονται ΟΛΑ τα απαιτούμενα έγγραφα. 

Η θέση αυτή ενισχύεται από τα ευρήματα του οίκου Ernst & Young (EY) στην Έκθεσή του, η οποία ετοιμάστηκε στο 
πλαίσιο της Τεχνικής Βοήθειας που εξασφάλισε το ΤΚΧ από την Ε.Ε. (Reform/SC2022/001). 

 

 

 

 



Υφιστάμενη Διαδικασία (Οριζόντια Διαίρεση) 
 

Έκδοση 

Πολεοδομικής Άδειας 

Έκδοση Άδειας 

Οικοδομής & 

Διαίρεσης 

Ανέγερση Οικοδομής 

Οικοδομική Αρχή 

Έκδοση Πιστοποιητικού 

Άδειας Οικοδομής 

ΤΚΧ 

Κλάδος Χωρομετρίας 

ΤΚΧ 

Κλάδος Διακατοχής 

Οικοδομική Αρχή 

Έκδοση Πιστοποιητικού 

Άδειας Διαίρεσης 

ΤΚΧ 

Καθορισμός Ποσοστού 

στην Κοινόκτητη 

ΤΚΧ 

Συγκαταθέσεις 

Διανομής 

ΤΚΧ 

Αντίκριση ΠΩΕ 

ΤΚΧ 

Αντίκριση Υποθηκών 

ΤΚΧ 

Ενημέρωση Κτηματικού 

και Ειδικών Σχεδίων 

ΤΚΧ 

Γενική Εκτίμηση 

ΤΚΧ 

Έκδοση Τίτλων 



Υφιστάμενη Διαδικασία (Κάθετη Διαίρεση) 
 

Έκδοση 

Πολεοδομικής Άδειας 

Διαίρεσης 

Έκδοση Άδειας 

Διαίρεσης 

Οικοδομική Αρχή 

Ολοκλήρωση 

Κατασκευαστικών 

Ιδιώτης Αρμ. Χωρ. 

Έκδοση Πιστοποιητικού 

συμπλήρωσης 

κατασκευαστικών 

ΤΚΧ 

Εξωτερική Ορ. Αίτηση 

Κλάδος Χωρομετρίας 

ΤΚΧ 

Κλάδος Διακατοχής 

Οικοδομική Αρχή 

Έκδοση Πιστοποιητικού 

Άδειας Διαίρεσης 

ΤΚΧ 

Συγκαταθέσεις 

Διανομής 

ΤΚΧ 

Αντίκριση ΠΩΕ 

ΤΚΧ 

Αντίκριση Υποθηκών 

ΤΚΧ 

Ενημέρωση Σχεδίου 

ΤΚΧ 

Γενική Εκτίμηση 

ΤΚΧ 

Έκδοση Τίτλων 



Νέα Διαδικασία (Οριζόντια Διαίρεση) 
 
 Έκδοση 

Πολεοδομικής Άδειας 

Έκδοση Άδειας 

Οικοδομής & 

Διαίρεσης 

Ανέγερση Οικοδομής 

Οικοδομική Αρχή 

Έκδοση Πιστοποιητικού 

Άδειας Οικοδομής και 

Διαίρεσης 

Ιδιοκτήτης Γης 

ΤΚΧ 

Κλάδος Διακατοχής 

Ιδιώτης Αρμόδιος 

Χωρομέτρης 

ΤΚΧ – Ιδιοκτήτης Γης 

Καθορισμός Ποσοστού 

στην Κοινόκτητη 

Συγκαταθέσεις 

Διανομής, δικαιώματα, 

ΑΔΧ, ΑΗΚ, κτλ 

Αντίκριση ΠΩΕ 

ΤΚΧ 

Ενημέρωση Κτηματικού 

και Ειδικών Σχεδίων 

ΤΚΧ 

Γενική Εκτίμηση 

ΤΚΧ 

Έκδοση Τίτλων 

Εξωτερική 

Οριοθέτηση 

Τράπεζα 

Αντίκριση Υποθηκών 

ΤΚΧ 

Κλάδος Χωρομετρίας 

Ιδιώτης Αρμόδιος 

Χωρομέτρης 



Νέα Διαδικασία (Κάθετη Διαίρεση) 
 
 Έκδοση 

Πολεοδομικής Άδειας 

Έκδοση Άδειας 

Διαίρεσης 

Οικοδομική Αρχή 

Ολοκλήρωση 

Κατασκευαστικών 

Οικοδομική Αρχή 

Έκδοση Πιστοποιητικού για 

Κατασκευαστικά και 

Διαίρεση 

Ιδιοκτήτης Γης 

ΤΚΧ 

Κλάδος Διακατοχής 

Ιδιώτης Αρμόδιος 

Χωρομέτρης 

Συγκαταθέσεις 

Διανομής, δικαιώματα, 

ΑΔΧ, ΑΗΚ, κτλ 

Αντίκριση ΠΩΕ 

ΤΚΧ 

Ενημέρωση Σχεδίου 

ΤΚΧ 

Γενική Εκτίμηση 

ΤΚΧ 

Έκδοση Τίτλων 

Εξωτερική 

Οριοθέτηση 

Τράπεζα 

Αντίκριση Υποθηκών 

ΤΚΧ 

Κλάδος Χωρομετρίας 

Ιδιώτης Αρμόδιος 

Χωρομέτρης 



Βασικές Διαφοροποιήσεις της Διαδικασίας 
 • ΟΛΑ ΤΑ ΑΠΑΡΑΙΤΗΤΑ ΕΓΓΡΑΦΑ ΘΑ ΠΡΟΣΚΟΜΙΖΟΝΤΑΙ ΚΑΤΑ ΤΗΝ ΥΠΟΒΟΛΗ ΤΗΣ ΑΙΤΗΣΗΣ 

• Απαιτείται η εξωτερική οριοθέτηση του υπό ανάπτυξη ακινήτου πριν την υποβολή των αιτήσεων 
στις Αρμόδιες Αρχές. 

• Οι Ιδιώτες Αρμόδιοι Χωρομέτρες προσκομίζουν στην Αρμόδια Οικοδομική Αρχή τα σχετικά 
έγγραφα για την έκδοση ΟΛΩΝ των Πιστοποιητικών. 

• Οι Αρμόδιες Οικοδομικές Αρχές μαζί με το Πιστοποιητικό της Άδειας Οικοδομής θα εκδίδουν και 
το Πιστοποιητικό της Άδειας Διαίρεσης έχοντας την πλήρη ευθύνη για την υλοποίηση της 
ανάπτυξης σύμφωνα με τους όρους των Αδειών που έχουν εκδώσει. 

• Οι ιδιοκτήτες θα προσκομίζουν στο ΤΚΧ τυχόν Δήλωση Διανομής καθώς και οποιεσδήποτε άλλες 
αναγκαίες συγκαταθέσεις. 

• Οι ιδιοκτήτες θα προσκομίζουν τις συγκαταθέσεις των Τραπεζών αναφορικά με την 
αντικατάσταση των Υποθηκών. 

• Οι ιδιοκτήτες θα προσκομίζουν δήλωση με αντίκριση των ΠΩΕ. 

• Οι ιδιοκτήτες σε συνεργασία με τον Κλάδο Εκτιμήσεων του ΤΚΧ θα καθορίζουν το ποσοστό στην 
Κοινόκτητη Οικοδομή, πριν από την κατάθεση της αίτησης στο ΤΚΧ. 



Σημασία της Εξωτερικής Οριοθέτησης 
 
Η Εξωτερική Οριοθέτηση θα αποτελεί προϋπόθεση για την κατάθεση των 
Αδειών ώστε: 

• Να διασφαλίζεται με ακρίβεια ο χωρικός προσδιορισμός του υπό ανάπτυξη 
τεμαχίου και να υπολογίζεται το πραγματικό εμβαδό του. 

• Να εξασφαλίζεται ότι η σκοπούμενη ανάπτυξη θα υλοποιηθεί εντός του υπό 
ανάπτυξη τεμαχίου, και θα μειώνει την πιθανότητα επεμβάσεων σε 
γειτονικά ακίνητα. 

• Να εξασφαλίζεται ότι με βάση τα πιο πάνω η αρμόδια οικοδομική αρχή θα 
δύναται να εκδίδει όλα τα σχετικά πιστοποιητικά (πιστοποιητικό άδειας 
οικοδομής και διαίρεσης). 

 



Έκδοση Πιστοποιητικού Άδειας Διαίρεσης 
 

Αρμόδια Αρχή 

Έκδοση Πιστοποιητικού 

Άδειας Οικοδομής 

Κατάθεση Αίτησης στο 

ΤΚΧ 
Κλάδος Χωρομετρίας Κλάδος Διακατοχής 

Αλληλογραφία με 

Ιδιοκτήτη, κοιν. 

Αρμόδια Αρχή 

Αρμόδια Αρχή 

Έκδοση Πιστοποιητικού 

Άδειας Διαίρεσης 

Κλάδος Διακατοχής 

Ολοκλήρωση 

Διαδικασίας Έκδοσης 

Τίτλων 

Υφιστάμενη Διαδικασία 

Νέα Διαδικασία 

Οικοδομική Αρχή 

Έκδοση Πιστοποιητικού 

Άδειας Οικοδομής και 

Διαίρεσης 

Ιδιώτης Αρμόδιος 

Χωρομέτρης 

Κατάθεση Αίτησης στο 

ΤΚΧ 

Ολοκλήρωση 

Διαδικασίας Έκδοσης 

Τίτλων 



Υφιστάμενη Διαδικασία για την έκδοση του Πιστοποιητικού Άδειας Διαίρεσης: 

• Αφού κατατεθεί η αίτηση στο ΤΚΧ και ολοκληρωθεί η Χωρομετρική Εργασία, 
αποστέλλεται από τον Κλάδο Διακατοχής επιστολή στον ιδιοκτήτη με κοινοποίηση στην 
Αρμόδια Αρχή ώστε να προσκομιστεί το σχετικό Πιστοποιητικό. 

Η επιστολή περιλαμβάνει: 

 

Έκδοση Πιστοποιητικού Άδειας Διαίρεσης 
 



Νέα Διαδικασία 

 

 

• Ο Ιδιώτης Αρμόδιος Χωρομέτρης ετοιμάζει: 

 

 

 

 

 

Έκδοση Πιστοποιητικού Άδειας Διαίρεσης 
 

Οικοδομική Αρχή 

Έκδοση Πιστοποιητικού 

Άδειας Οικοδομής και 

Διαίρεσης 

Ιδιώτης Αρμόδιος 

Χωρομέτρης 

Οριζόντια Διαίρεση Κάθετη Διαίρεση 

1 Ειδικά Σχέδια Ενημερωμένο Κτηματικό Σχέδιο (με την 

ανάπτυξη) 

2 Κατάλογος Εμβαδών μονάδων Κατάλογος Εμβαδών προτεινόμενων 

τεμαχίων 

3 Ενημερωμένο Κτηματικό Σχέδιο (με την 

ανάπτυξη) 

Σχεδιάγραμμα για σκοπούς ευκρίνειας 



• Καταθέτει τα πιο πάνω στην Αρμόδια Οικοδομική Αρχή,  

• Η Αρμόδια Οικοδομική Αρχή προβαίνει στις δέουσες ενέργειες και εκδίδει 
το Πιστοποιητικό της Άδειας Οικοδομής και το Πιστοποιητικό της Άδειας 
Διαίρεσης 

 

Έκδοση Πιστοποιητικού Άδειας Διαίρεσης 
 



Αντίκρυση Υποθηκών 
 
Ο Ιδιοκτήτης σε συνεργασία με τους Ενυπόθηκους Δανειστές (Τράπεζες) 
οφείλει να προσκομίσει υπογραμμένο το Έντυπο Δ.Ε.222 ή Δ.Ε.223 ανάλογα. 
Τα Έντυπα 222 και 223, καθορίζουν τη μονάδα/ες ή το τεμάχιο/α στα οποία 
αντιστοιχεί/αντικρίζεται η κάθε Υποθήκη με την οποία βαρύνεται το ακίνητο. 



Έγγραφο Διανομής 
 
Στις περιπτώσεις όπου υπάρχει συνιδιοκτησία και προκύπτει διανομή, είτε με 
συμφωνία διανομής είτε με αντιπαροχή ή με οποιονδήποτε άλλο τρόπο, οι 
συνιδιοκτήτες οφείλουν να προσκομίζουν δεόντως συμπληρωμένο έντυπο Ν3Α 
ή σχετική δήλωση διανομής. 

 



Αντίκρυση Πωλητηρίων Εγγράφων 
 
Ο Ιδιοκτήτης του ακινήτου (Πωλητής), οφείλει να προσκομίσει δεόντως 
συμπληρωμένα τα έντυπα ΔΕ249 και ΔΕ250 ανάλογα 
αντικρίζοντας/συσχετίζοντας τα Πωλητήρια Έγγραφα με τις μονάδες ή τα 
τεμάχια που αντιστοιχούν. 



Καθορισμός Ποσοστού στην Κοινόκτητη 
Ιδιοκτησία (οριζόντια διαίρεση) 
Πριν από την κατάθεση της αίτησης ο Ιδιοκτήτης θα πρέπει σε συνεργασία με 
τον Κλάδο Εκτιμήσεων των οικείων Επαρχιακών Κτηματολογικών Γραφείων, να 
συμπληρώνουν το Έντυπο Δ.Ε.163, στο οποίο καθορίζεται το ποσοστό στην 
Κοινόκτητη Ιδιοκτησία που θα αναλογεί σε κάθε μονάδα. 



Εφαρμογή 
 
• Από τις 02.01.2024, το ΤΚΧ δεν θα αποδέχεται αιτήσεις που θα αφορούν 

διαιρέσεις με άδειες και οι οποίες δεν θα συνοδεύονται από όλα τα 
απαιτούμενα έγγραφα. 

• Οι Ιδιοκτήτες σε συνεργασία με τους Αρμόδιους Ιδιώτες Επαγγελματίες, 
καθώς και με τα χρηματοπιστωτικά ιδρύματα, οφείλουν να εξασφαλίζουν 
και να προσκομίζουν όλα τα απαιτούμενα έγγραφα. 

• Σε περίπτωση όπου κατά τη διαδικασία εξέτασης αίτησης, διαπιστωθεί ότι 
δεν έχουν προσκομιστεί όλα τα απαιτούμενα έγγραφα, η αίτηση θα 
απορρίπτεται χωρίς καμία ειδοποίηση. 

• Οι αιτήσεις οι οποίες έχουν κατατεθεί με την υφιστάμενη διαδικασία θα 
εξεταστούν σύμφωνα με τη διαδικασία που εφαρμόζεται σήμερα. 



Απορίες – Συζήτηση 



Σας ευχαριστώ για το χρόνο σας. 


